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MEMORIA INFORMATIVA

PROMOTORES: PABLO ANGEL CARBAJO CALVO

ARQUITECTO: JOSE ALONSO GARCIA MORALEJO

INTRODUCCION

Se redacta el presente documento por encargo de D. PEDRO
ANGEL CARBAJO CALVO, con NIF 11937007-F con domicilio en
C/Villalpando 44 Bl PD2 B Zamora (Zamora), como propietario de la
parcela 11 del Poligono 215, incluida en Suelo Rustico en el niucleo de
Cerezal de Aliste.

El objeto de la presente Modificacion Puntual es incluir parte de la
parcela 11 del Poligono 215 en Suelo Urbano asi como un tramo de la calle
adyacente ala misma, de fitularidad y dominio publico.

ANTECEDENTES.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan fueron
aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de
Zamora en sesion celebrada el dia 28 de Abril de 2003.

En dicha Delimitacion la Parcela 11 del Poligono 215 quedd fuera del
Suelo Urbano.

1. SITUACION
La finca objeto de la presente Modificacion Puntual se sitUa en la calle
Camino de Villalcampo del nucleo de Cerezal de Aliste, anejo de Muelas del

Pan segun se indica en los planos adjuntos.
Actualmente el uso de la finca es agricola.

2, PLANEAMIENTO VIGENTE

El nUcleo de Cerezal de Aliste anejo de Muelas del Pan cuenta Normas
Urbanisticas Municipales.
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La finca contaba en el momento de la realizacion de la Delimitacion
con los servicios Urbanisticos: Acceso Rodado, Red de Alcantarillado, Red de
Abastecimiento de Agua y Alumbrado PUblicos asi como Red Eléctrica de Baja
Tensidn a un distancia menor de 50,00 m.

La Delimitacion se realizo incluyendo Unicamente las edificaciones
proximas existentes en el momento de su elaboraciéon en 2003, quedando en
el borde la parcela objeto de la presente Modificacion Puntual.

3.  NORMAS URBANISTICAS APLICABLES

Serd de aplicacion el Decreto 45/2009 de 9 de julio, por el que se
modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn — RUCYL.

Todos los articulos que se citaran en el documento se refieren a dicho
Reglamento, salvo que se indique expresamente otra Normativa.

Analizado el contenido del articulo 168, se deduce que no se frata de
una Revision, por lo que queda justificado que se trata de una Modificacién
segun el Art. 169 del RUCYL, el cual se tendrd en cuenta en la elaboracion de
la documentacién de la presente Modificacion.

En relacion con el cumplimiento del Art. 173 del RUCYL, en lugar de la
totalidad de la finca que se habia solicitado inicialmente, se plantea la
inclusion en el Suelo Urbano de una superficie de parcela de 600,00 m2.

Se readliza el cdlculo de la edificabilidad correspondiente a dicha
parcela de 600,00 m2, en aplicacidn del Articulo 6.3.8 de las Normas
Urbanisticas Municipales:

Considerando las condiciones de ocupacion del 40 %, segun el Artlo.
6.3.7, se obtendrian 240,00 m2 (menor de la méxima ocupacion en planta de
250,00 m2, establecida por el Artlo 6.3.7., para la Zona 2.2).

Teniendo en cuenta las alturas permitidas (2) nos daria una
edificabilidad mdxima de 480,00 m2, que se constituye en la mdxima superficie
computable en la parcela en aplicacion del Artlo 4.1.16, que excluye de la
superficie edificada los espacios bajo cubierta, sétano y cubiertas planas o
azoteas.

(La propiedad se plantea una vivienda de una superficie aproximada
de 150,00m2).

En la parcela situada enfrente como consecuencia del incremento de
la longitud de la alineacién oficial en su fachada lateral como consecuencia
del tframo de 20,00 m de calle incorporada al Suelo Urbano, no se producird
incremento ni en cuanto a la superficie edificable ni en cuanto al n° de
viviendas, ya que dicha parcela tiene una superficie total de 361,0 m2, inferior
a la parcela minima de 400, 00 m2, Artlo 6.3.5 y pudiendo, por tanto,
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Uunicamente construirse en ella la vivienda correspondiente a su inclusion ya en
el Suelo Urbano, formando parte de la AAU 4.

Por tanto queda justificado que el incremento de superficie edificable
serd menor de 500, 00 m2 y que el numero de viviendas incrementadas es
inferior a 5, teniendo en cuenta los criterios de parcela minima y edificabilidad
aplicables a la superficie de parcela ampliada, en aplicacién de las Normas
Urbanisticas Municipales y por lo tanto la no necesidad del incremento de
reservas reguladas por el Art 173 del RUCYL.

En cuanto al cumplimiento de las Normas Urbanisticas de Muelas del
Pan, la parcela 11 del poligono 215 actualmente cuenta con las condiciones
exigidas por el Art 23 de RUCyL para la clasificacién como Suelo Urbano:
acceso publico integrado en la malla urbana vy servicios de abastecimiento de
agua saneamiento y suministro de energia eléctrica, con condiciones
adecuadas y suficientes segun establece el Art 23, 1a del RUCyl y disponibles a
pie de parcela (< 50,00 m) y acceso por via abierta al uso publico y transitable
por vehiculos automadviles, como indica el Art. 23, 1b del RUCYL.

Caracteristicas de la Parcela objeto de la Modificacion.

POLIGONO | PARCELA | SUPERFICIE REFERENCIA uso
(Mm2) CATASTRAL Segun
Ficha
Catastral
215 11 1.287,00 49149A215000110000FX Agrario

Superficie de Suelo Urbano que se amplia:

.- Parcela 11, Poligono 215 = 600,00 m2
.-Via Publica = 140,00 m2
TOTAL AMPLIACION = 740,00 m?2

Zamora, Febrero de 2015

Fdo: José Alohso Garcia Moralejo



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN, NUCLEO URBANO
DE CEREZAL DE ALISTE (ZAMORA)

Arquitecto

MEMORIA VINCULANTE

1. Justificacion de la conveniencia de la Modificacion, acreditando su
interés publico.

La Modificacion Puntual se plantea para la inclusion en Suelo Urbano de
parte de la Finca 11 del Poligono 215.( 600, 00 m2)

El interés Publico de la Modificacién Puntual estaria acreditado por la
correccién del error producido al realizar la Delimitacién actual que se
realizo bordeando las edificaciones préoximas existentes sin tener en cuenta
la presencia de las distintas redes Municipales que conferian el cardcter
Urbano alos Suelos proximos a las mismas. ( Se incorporan al documento los
plano de infraestructuras incluidos en las Normas)

Ademds se plantea la Modificaciéon para la edificacion de vivienda
unifamiliar que favorecerd la permanencia v fijacién de poblacion en el
nucleo.

2. Identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran reflejando el estado actual y el
propuesto.

Como se ha expuesto en el apartado anterior la Modificacidon consiste
Unicamente en la inclusidon en Suelo Urbano de parte de la Finca 11 del
Poligono 215, (600, 00 M2) colindante con la actual Delimitacion.

La Modificacion Puntual trata de conseguir el ejercicio del derecho al
aprovechamiento Urbanistico permitido por la Normativa vigente, Normas
Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan, en base a las cuales se
consideraria de aplicacioén las condiciones de Edificacion Normas
particulares de la Zona 2 Nivel 2, Edificacién en Areas de Borde, a incluir en
la Actuacion Aislada de Urbanizacion 4, como el resto del entorno
colindante.

3. Andlisis de la influencia de la Modificacion sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la
ordenacién general vigente.

La presente Modificacion no representa influencia significativa sobre el
modelo territorial vigente ni sobre la ordenacion general vigente.



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN, NUCLEO URBANO
DE CEREZAL DE ALISTE (ZAMORA)

En cuanto al significado en la frama Urbana, la parcela se encuentra en la
C/ Camino de Villalcampo que se configura como continuadora de la
frama urbana existente.

En relacion con el cumplimiento del Art. 173 del RUCYL, en lugar de la
totalidad de la finca que se habia solicitado inicialmente, se plantea la
inclusion en el Suelo Urbano de una superficie de parcela de 600,00 m2.

Se ha readlizado el cdlculo de la edificabilidad correspondiente a dicha
parcela de 600,00 m2, en aplicacion del Articulo 6.3.8 de las Normas
Urbanisticas Municipales:

Considerando las condiciones de ocupaciéon del 40 %, segun el Artlo. 6.3.7,
se obtendrian 240,00 m2 (menor de la maxima ocupacion en planta de
250,00 m2, establecida por el Artlo 6.3.7., para la Zona 2.2).

Teniendo en cuenta las alturas permitidas (2) nos daria una edificabilidad
madaxima de 480,00 m2, que se constituye en la maxima superficie
computable en la parcela en aplicacion del Artlo4.1.16, que excluye de la
superficie edificada los espacios bajo cubierta, sétano y cubiertas planas o
azoteas.

(La propiedad se plantea una vivienda de una superficie aproximada de
150,00m?2).

Por tanto queda justificado que el incremento de superficie edificable serd
menor de 500, 00 m2 y que el numero de viviendas incrementadas es
inferior a 5, teniendo en cuenta los criterios de parcela minima y
edificabilidad aplicables a la superficie de parcela ampliada, en
aplicacién de las Normas Urbanisticas Municipales y por lo tanto la no
necesidad del incremento de reservas reguladas por el Art 173 del RUCYL.

En relacion con la Ley 4/2007 de 28 de Marzo de Proteccion Ciudadana de
Castillay Ledn y en cumplimiento del Art. 12, referido a la Ordenacion del
Territorio y el Urbanismo como prevencién de los riesgos, se declara
expresamente la ausencia de afecciones en materia de riesgos naturales y
tecnoldgicos para la zona objeto de la Modificacion Puntual.

Zamora, Febrero de 2015

Fdo: José Alonss Garci Moralejo
Arquitecto



